UCHWALA Nr XIX/120/2012
RADY GMINY SITNO
z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sitno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z pézn. zm.) i uchwat Rady Gminy Sitno Nr: XXI1/130/08 z dnia 12 czerwca 2008 r.,
Nr XXI11/139/08 z dnia 28 sierpnia 2008 r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitno”,
przyjetego uchwatg Nr XVII/85/99 Rady Gminy Sitno z dnia 28 grudnia 1999 r. Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

Ustalenia ogdlne
§1

1. Uchwala sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sitno zatwierdzonego uchwatg Nr XLV/215/2002 Rady Gminy Sitno z dnia 24 wrze$nia 2002 r.
(Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego Nr 129, poz. 2719 z dnia 30 pazdziernika 2002 r.)

2. Zmiany miejscowego planu stanowig:
1) ustalenia —bedgce trescig niniejszej uchwaty,

2) rysunki planu w skali 1:1000 stanowigce zatgczniki graficzne Nr1iNr 2 do
niniejszej uchwaty,

3) ustalenia zmiany planu oraz rysunki planu w zakresie regulowanym niniejszg uchwatg
stanowig integralng catosc.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej wraz z zasadami ich finansowania — zatgcznik Nr 3.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu — zatgcznik Nr 4.
§2
1. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) ustalenie przeznaczenia i funkcji poszczegdlnych terendw,

2) podporzadkowanie dziatan inwestycyjnych wymogom zachowania fadu
przestrzennego i okreSlenia sposobu zagospodarowania umozliwiajagcego ksztattowanie
przestrzeni w sposob zapewniajgcy ochrone srodowiska,

3) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej,

4) ustalenie zasad obstugi i zaopatrzenia w media infrastruktury.




2. Ustalenia dla niniejszych zmian planu uwzgledniajg zasady zrownowazonego rozwoju.
Nie naruszajg waloréw przyrodniczych i krajobrazowych stanowigcych elementy systemu
obszaréw chronionych.

3. Do czasu realizacji inwestycji zgodnych z funkcjami ustalonymi planem dopuszcza sig
dotychczasowe uzytkowanie terenu. !

§3
Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i wartosci kulturowych:

1. W zakresie ochrony przyrody, ksztattowania srodowiska, krajobrazu kulturowego
i wartosci kulturowych ustala sie:

1) obowigzek ustanowienia strefy ochronnej terendéw podmiejskich — ochrony
mikroklimatu i ksztattowania tzw. ,,zielonego pierscienia” woko6t miasta Zamoscia, poprzez
wprowadzenie zieleni w obszarach funkcyjnych (Stabrow, Czotki),

2) ochrone planistyczng Gtéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych nr 407 Niecka
Lubelska (Chetm —Zamos¢) do czasu jego prawnego ustanowienia w drodze rozporzadzenia
dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej,

3) obowigzek eliminowania negatywnych oddziatywan obszaréw funkcyjnych
potozonych w projektowanym Grabowiecko — Strzeleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu
(dziatki od nr 29/6 do nr 71/5 w miejscowosci Czotki)

4) obowigzek zagospodarowania terenu nie powodujacy przekroczen standardéw
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza granice terenu, do ktérego
uzytkownik posiada tytut prawny,

5) obowigzek ochrony przed hatasem terenéw mieszkalnictwa jednorodzinnego
i zabudowy zagrodowej. W przypadku przekroczenia wskaznikéw poziomu hatasu
komunikacyjnego, okreslonych w przepisach szczegélnych, dla w/w terenéw dopuszcza
sie wznoszenie budynkéw pod warunkiem skutecznego zastosowania Srodkow
technicznych zmniejszajacych ucigzliwos¢ ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach.

6) obowigzek urzadzenia zieleni izolacyjnej na granicy funkcji terenéw zabudowy
zagrodowej w miejscowosci Czotki,

7) obowigzek ochrony przypadkowo odkrytych zabytkéw i obiektéw archeologicznych,
a w przypadku ich odkrycia podczas roboét ziemnych nalezy prace wstrzymacd i powiadomic
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow. Kontynuacja prac mozliwa bedzie pod nadzorem
archeologicznym. W obszarach objetych zmianami nie wystepuja obiekty wpisane do
rejestru zabytkow.

§4

Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcej inowo
realizowanej oraz zabudowy zagrodowej:

1. Zachowanie istniejgcej zabudowy wraz z mozliwoscig nadbudowy budynkéw, rozbudowy,
przebudowy i lokalizacji nowych obiektéw zgodnych z funkcjg terenu.




2. Dopuszczenie mozliwosci wzbogacenia funkcji podstawowej — mieszkalnictwo o funkcje
uzupetniajgce - ustugi zwigzane z zaopatrzeniem i bytowaniem ludnosci, nie powodujace
przekroczen standardow jakosci Srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych,
poza granice terenu bedacego w dyspozycji prawnej uzytkownika.

3. Dopuszczenie w przypadkach uzasadnionych realizacji obiektow budowlanych przy
granicy dziatki lub 1,5 m od granicy dziatki z zachowaniem okreslonych, w warunkach
technicznych, wymogow przeciwpozarowych.

4. Dla nowych podziatébw zabudowy zagrodowej ustala sie minimalng wielkosé dziafki
2000 m?, przy minimalnej szerokosci jej frontu 25,00 m.

5. Wymogi dla budynku mieszkalnego:

1) projektowana zabudowa nie przekraczajgca dwdch kondygnacji nadziemnych,
z ktoérych druga zalecana jako poddasze uzytkowe, wysokos¢ budynku liczona od poziomu
terenu do kalenicy do 11,00 m, potacie dachowe dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
do 45° z dopuszczeniem naczétkow, lukarn, okien pofaciowych,

2) wymagane dostosowanie skali i gabarytow budynkédw nawigzujgcych do
budownictwa regionalnego, z zastosowaniem tradycyjnych materiatdow wykonczeniowych
— kamien, drewno, ceramika, cegta.

6. Wymogi dla budynku gospodarczego:

1) maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego — jedna kondygnacja, przy czym
w zabudowie zagrodowej wysokos¢ budynku gospodarczego do 10,00 m,

2) dach o nachyleniu potaci min. 25°, pokryty materiatem posiadajgcym atest,

3) parametry dotyczace wysokosci obiektu i nachylenia potaci dachu nie dotyczg
budynkow specjalistycznych (produkcyjne, sktadowe).

7. Powierzchnia zabudowy dziatki:

1) dla budownictwa jednorodzinnego — do 30% powierzchni dziatki, udziat powierzchni
biologicznie czynnej min. 40%,

2) dla budownictwa zagrodowego — do 40% powierzchni dziatki, udziat powierzchni
biologicznie czynnej min. 30%.

8. Dlazapewnienia bezpieczenstwa oraz wtasciwej eksploataciji linii elektroenergetycznych
napowietrznych 15 kV ustala sie strefe wzdtuz linii o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi
linii) wolng od zabudowy i nasadzen drzew i krzewow wyzszych niz 2,00 m. Przystosowac
istniejgce linie elektroenergetyczne do nowych warunkéw pracy zgodnych z PN-E-05100-1
poprzez wykonanie stosownego obostrzenia, uziemieniai t.p.



=)

Ustalenia szczegétowe
§5
Dla terenéw oznaczonych symbolami na rysunku planu w skali 1:1 000 ustala sig:

1 -4 RM teren zabudowy zagrodowej — w granicach catosci lub czesci dziatek od nr29/6
do nr 71/5 potozonych po pétnocnej stronie drogi powiatowej KP 3244 Li od nr 78/3 do
nr 85 potozonych po potudniowej stronie drogi w miejscowosci Czotki — zatgcznik nr 1

a) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej z mozliwoscig jej
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,

b) zasady realizacji zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
i przepisami szczegétowymi,

c) obstuga komunikacyjna terenu:

01 KS — droga powiatowa KD KP 3244 L, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,00 m,
szeroko$¢ pasa jezdni — 6,00 m, linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — 25,00 m od
krawedzi jezdni, dla pozostatych obiektéw budowlanych — 8,00 m

02 KD KG — droga gminna nr 110950 L, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,00 m
szeroko$¢ pasa jezdni — 5,00 m, linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — 10,00 m od
krawedzi jezdni, dla pozostatych obiektéw budowlanych — 6,00 m

03, 04 KDW — drogi wewnetrzne /ciagi pieszo — jezdne/ o szerokosci - 3,00 m
05, 06 KDW — drogi wewnetrzne /ciaggi pieszo — jezdne/ o szerokosci — 4,00 m
Linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog wewnetrznych — 10,00 m.

d) zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej:
- w wode - z indywidualnych uje¢ (studni), docelowo z wodociggu wiejskiego,
- odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - lokalne do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,
- odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowe z rozsaczaniem w obrebie dziatki,
- odpady state komunalne po wstepnej segregacji gromadzone w kontenerach i wywozone
na wysypisko odpaddw,
- elektroenergetyka, gaz, telekomunikacja wg warunkoéw zarzadcow sieci,
- zaopatrzenie w energie cieplng - indywidualne, alternatywnie na paliwo state, ptynne
i gazowe.

1MN, 2MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w obrebie dziatek nr 695/1,
695/2 i 816 potozonych w miejscowosci Stabréw — zatacznik nr 2

a) zasady realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami ogolnymi
i przepisami szczegotowymi,

b) obstuga komunikacyjna terenu:

01 KS — droga krajowa KK Nr 74 klasy GP — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 30,00 m,
szeroko$¢ pasa jezdni — 7,00 m, linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — 50,00 m od




krawedzi jezdni drogi krajowej. Obstuga komunikacyjna dziatek poprzez droge serwisowq
zrealizowang wzdtuz drogi krajowej z wydzielonych dziatek mieszkalnictwa.

c) zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej:
- w wode - z indywidualnych ujeé (studni), docelowo z wodociggu wiejskiego,
- odprowadzenie éciekéw sanitarnych - lokalne do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,
- odprowadzenie wéd opadowych - powierzchniowe z rozsaczeniem w obrebie dziatki,
- odpady state komunalne po wstepnej segregacji gromadzone w kontenerach i wywozone
na wysypisko odpadow,
- elektroenergetyka, gaz, telekomunikacja, wg warunkow zarzgdcow sieci,
- zaopatrzenie w energie cieplng - indywidualne, alternatywnie na paliwo state, ptynne
i gazowe.

ZN, W — teren zieleni nieurzadzonej, row melioracyjny — zachowanie.

Postanowienia korncowe
§6

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke procentowa stuzacy naliczaniu optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci objetych zmianami planu w wysokosci:

- dla terenéw mieszkaniowych 15 %
§7

Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitno
w skali 1 : 10 000 przyjetego uchwatg Nr XLV/215/2002 Rady Gminy Sitno z dnia 24 wrzes$nia
2002 r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 129, poz. 2719 z dnia
30 pazdziernika 2002 r.) w obszarach wskazanych na rysunkach planu, objetych zmianami
planu.

§8
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Sitno
§9

Uchwata wchodzi w iycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.




