UCHWALA NR XX/122/2020
RADY GMINY SITNO
z dnia 15 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sitno, terenu w obrebie geodezyjnym Sitno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 293)
w zwigzku z Uchwalg Rady Gminy Sitno Nr XV/93/2019 z dnia 15 listopada 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sitno, terenu w obrgbie geodezyjnym Sitno, Ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sitno przyjete
uchwata Rady Gminy Sitno Nr XV11/85/99 Rady Gminy w Sitnie z dnia 28 grudnia 1999 r.,
z pozniejszymi zmianami Rada Gminy Sitno, uchwala co nastepuje:

RODZIAL 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§1

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitno
przyjetego Uchwala Nr XLV/215/02 Rady Gminy Sitno z dnia 24 wrzes$nia
2002r., terenu w obrebie geodezyjnym Sitno, dziatki o Nr 2092/1 z przeznaczeniem na
teren zabudowy ustugowej z cze$cig mieszkalng, w granicach okreslonych na rysunkach
planu w skali 1:1000, stanowiacych zatgczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty - zatagcznik Nr 1.

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatgcznik Nr 2.

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatgcznik Nr
3.

§2

1. Przedmiotem ustalen planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesne;;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, minimalne;
1 maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

8) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegodlnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

13) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia liczbowo — literowe wraz z oznaczeniem kolorystycznym okreslajace
przeznaczenia poszczegdlnych terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty objete ochrong konserwatorska (stanowiska archeologiczne);

§3

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Sitno,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar
o okreslonym w planie przeznaczeniu podstawowym, oznaczony odpowiednim
symbolem,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujagce w dniu podjecia
uchwaty przepisy prawne (ustawy 1 rozporzadzenia), regulujace zasady dziatan
inwestycyjnych na danym terenie,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
winno przewazac¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows, ktora nie
powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska (okreslonych
przez przepisy odrgbne) poza terenem dziatki, na ktorej jest zlokalizowana lub taka,
ktora nie wigze si¢ z lokalizacjg przedsiewzigcia zaliczanego do mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce do parkowania urzadzone
w poziomie terenu, w tym na podjazdach do garazy oraz stanowiska w garazach, ktore



7)

8)

9)

nalezy realizowa¢ na terenie danej dziatki budowlanej, na ktorej jest realizowana
inwestycja;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie linii
zabudowy co najmniej na odleglos¢ okreslong w uchwale — dotyczy budynkéw statych;
powyzsze ustalenie nie dotyczy takich elementéw 1 detali architektonicznych jak:
balkon, wykusz, ganek, gzyms, okap dachu, rynna spustowa, podokienniki, itp., oraz
z wylaczeniem budowli infrastruktury telekomunikacyjnej i innych oraz pozostatego
uzbrojenia terenu;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu
przepisOw prawa budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych
wysokos¢ tych obiektow mierzong od poziomu terenu do najwyzszego elementu tego
obiektu budowlanego;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzong i nie
zabudowang powierzchni¢ gruntowa pokryta roslinnoscia,

10) geometria dachu — nalezy przez to rozumie¢ zastosowanie dachéw jednospadowych,

dwuspadowych, wielospadowych lub ptaskich,

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowq

stosunku sumy powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrznych
krawedzi wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatlce budowlanej w stanie
wykonczonym bez tarasow, schodéw zewngtrznych, ramp i podjazdéw oraz czegsci
podziemnych budynkow niewystajagcych ponad poziom terenu, do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej;

12) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegélnych terenow

wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfr i duzych liter, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu,

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm 1 przepisow odrebnych,
obowigzujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§4

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Obowigzuja nastepujace symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:

U/MN - teren zabudowy ustugowej z czg¢écig mieszkalna,

KDL — teren drogi publicznej — droga lokalna — powiatowa Nr 3286L,

KDG(P) — teren drogi publicznej — droga glowna — powiatowa Nr 2943L;

KDD - teren drogi publicznej — droga dojazdowa,;

Infrastruktura techniczna w formie liniowej /zamieszczona na rysunku planu:
telekomunikacja, elektroenergetyka, sie¢ kanalizacyjna, sie¢ wodociggowa.



§5

Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1.

ok wn

W planie wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod zabudowg, tereny przeznaczone na cele
publiczne oraz ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczegdlnych terenéw, zawarte
w ustaleniach ogoélnych i szczegdtowych.

Szczegolowe parametry 1 wskazniki zabudowy okreslono w ustaleniach szczegdtowych.

Zasady lokalizacji budynkoéw okre§lono na rysunkach planu poprzez wyznaczenie

nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Zakazuje si¢ wprowadzania funkcji i zagospodarowania innego niz okre$lone w planie.

Dopuszcza si¢ w granicach planu sytuowanie budynkow $ciang bez otworow okiennych

1 drzwiowych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka

budowlana, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Konieczno$ci zmiany ustalen niniejszej uchwaty nie powoduja:

1) Lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej,
wynikajace z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowa lokalnych
systemOw uzbrojenia terenow — Sieci gazowej, telekomunikacyjnej, kanalizacyjnej
oraz elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami transformatorowymi,

2) Przebudowa urzadzen i sieci infrastruktury technicznej kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora projektowanej
zabudowy

§6

Obowiagzuja nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1.

Obszar objety opracowaniem planu potozony jest w obrebie GZWP, zasady ochrony
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 GZWP Niecka Lubelska (Lublin), ustala
aktualna dokumentacja hydrogeologiczna zatwierdzona przez organ administracji
geologicznej.

Zasady ochrony oraz cele $rodowiskowe jednolitej czgsci wod podziemnych (kod:
PLG200090) oraz jednolitej czgsci wod powierzchniowych Labunka do Czarnego Potoku
RW20002324249 ustala aktualny Plan gospodarowania wodami dorzecza Wisty.

Na terenie objetym opracowaniem planu zakazuje si¢ lokalizowania i podejmowania
dzialan negatywnie oddzialujacych na ilos¢ 1 jakos¢ wod powierzchniowych oraz wod
podziemnych, w tym wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robot lub
innych czynnosci, ktore mogg spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntow lub waod.
Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie negatywnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko jezeli na podstawie przepisOw odrebnych nie
wykluczono prawdopodobienstwa znaczacego negatywnego oddziatywania na
srodowisko, zakazuje si¢ lokalizowania 1 podejmowania dziatan innych niz
przedsigwzigcia mogace zawsze lub potencjalnie negatywnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w szczegolnosci negatywnie oddziatywujacych na cele $rodowiskowe
okreslone dla jednolitej czesci wod podziemnych (kod: PLG200090) oraz jednolitej czgsci
wod powierzchniowych Labunka do Czarnego Potoku RW20002324249;

Zakazuje si¢ budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
a w szczegblnosci stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznych awarii.



6. W celu ochrony ilo$ciowej i jakosciowej stanu wod podziemnych i powierzchniowych
ustala sig:
1) nakaz eliminacji  wszelkich  Zrodel  zanieczyszczen wod — podziemnych
i powierzchniowych;
2) zakaz wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow  komunalnych do  wod
powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia, utrzymania otwartych kanatow
1 zbiornikéw $ciekowych;
3) zastosowania rozwigzan w zakresie postepowania ze S$cickami, gwarantujacych
bezpieczenstwo ekologiczne.
4) wody opadowe i roztopowe z powierzchni nicutwardzonych oraz powierzchni dachow
dopuszcza si¢ odprowadzaé na tereny zielone w obrebie nieruchomosci.
7. Powierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi (parkingi, place
utwardzone, garaze itp.) nalezy zabezpieczy¢ przez zanieczyszczeniem powierzchni ziemi
1 wod podziemnych, stosujac odpowiednie $rodki 1 urzadzenia (separatory) ich wstepnego
oczyszczania.
8. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog
pozarowych oraz zaopatrzenia w wodg¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. W zakresie ochrony przed halasem obowigzuje zagospodarowanie terenow w sposob
niepowodujacy przekroczen norm halasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) tereny zabudowy ushugowej nie podlegaja ochronie akustycznej. W zwiazku z sasiedztwem zabudowy
siedliskowej i mieszkaniowej wprowadza si¢ obowigzek utrzymania na granicy terendw przeznaczonych
pod funkcje produkcyjno - ushugowej standardow akustycznych okreslonych przepisami odrebnymi, w
granicach terenu dziatki;
2) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjne;j
od strony drég.
10. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:
1) nakazuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w
srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;
11. Nakazuje si¢ realizacj¢ ustalen zawartych w obowigzujacych planach gospodarki
odpadami i programach ochrony $rodowiska.
12. Nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi W ustaleniach szczegdtowych.

§7

Obowigzuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j:
1. Na obszarach planu wystgpuja obiekty i obszary ochrony konserwatorskiej, podlegajace
ochronie ze wzgledu na przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.
2. Dla obszarow objetych planem, obowigzuje:

1) obowigzuje ochrona przypadkowych odkry¢ co do ktdrych istnieje przypuszczenie,
7ze moga by¢ zabytkami archeologicznymi (np.: monety historyczne; metalowe
narzgdzia i elementy uzbrojenia; ozdoby pradziejowe wykonane z bursztynu, szkla
1 metali szlachetnych; fragmenty pradziejowych naczyh glinianych; narze¢dzia
krzemienne
i kamienne; mieszkalne, gospodarcze i osadowe obiekty ziemne oraz groby);

2) w przypadku odkrycia wymienionych wyzej zabytkow 1 obiektow nalezy
zabezpieczy¢ znalezisko 1 miejsce jego odkrycia, wstrzymacé roboty prowadzone



w miejscu odkrycia oraz bezzwlocznie powiadomi¢ o odkryciu wilasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

3) kontynuacja robot ziemnych bedzie mozliwa pod nadzorem archeologicznym, po
wczesniejszym wykonaniu archeologicznych badan ratowniczych, a na prace
archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie.

3. Na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

§8

Obowigzujag wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1. W granicach planu przestrzeniami publicznymi sg tereny drog publicznych oznaczone
symbolami: 01KDL, 02KDD, dla ktérych dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie oraz
wykonywanie robdt budowlanych tych drog, obiektow 1 urzadzen transportu
publicznego, a takze tacznos$ci publicznej, w tym realizacji drog rowerowych.

2. Na terenach przeznaczonych na cele publiczne, ustala si¢:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposoéb zapewniajacy estetyke
i bezpieczenstwo uzytkownikoOw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep
osobom niepetlnosprawnym,

2) ksztattowanie zieleni przyulicznej w ramach modernizacji i urzadzania drég;

3. Dopuszcza si¢ w granicach planu realizacj¢ inwestycji celu publicznego takich
i utrzymywanie publicznych urzadzen shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
budowe 1 utrzymywanie przewodoéw 1 urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej
sredniego 1 niskiego napigcia stuzacych do dystrybucji energii elektrycznej, realizacje
1 utrzymanie sieci telekomunikacyjnej, budowe¢ przewodoéw i urzadzen stuzacych do
przesytania gazu, a takze innych obiektow 1 urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow 1 urzadzen.

§9

Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
minimalng 1 maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy 1 gabarytow obiektow zgodnie z przepisami zawartymi
w ustaleniach szczegotowych okreslonych dla poszczegdlnych terendw.

§10

Ustala si¢ granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:
1. Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody oraz ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami zawarte saw § 61 § 7.



2. Na obszarze bedacym przedmiotem planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe okres§lone w audycie krajobrazowym 1 planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§11

Obowigzuja nastgpujace zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1. W planie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia
scalen i1 podziatéw nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Na obszarze objetym planem obowigzuja ustalenia dotyczace przeprowadzenia scalen
1 podzialéw nieruchomosci na nastgpujacych zasadach i warunkach:
1) zachowuje si¢ istniejgce podziaty prawne nieruchomos$ci wyodrebnionych na rysunku
planu;
2) nie dopuszcza si¢ scalania i podziatu nieruchomosci;
3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia terenow dla infrastruktury technicznej;
3. Wymienione w ust. 2 zasady i warunki nie obowiazuja w przypadkach wynikajacych
z przepisow odrgbnych.

§12

Obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1. Ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenow w wyznaczonych strefach
technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, zgodnie
z ustaleniami planu zawartymi w § 14.
2. Zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§13

Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji:
1. Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, tworza:
1) istniejace drogi publiczne, na ktore sktadaja sie:
a) droga publiczna kasy lokalnej, w ciggu drogi powiatowej Nr 3286L relacji: droga
wojewodzka Nr 843 — Sitno — Migczyn, oznaczona symbolem 01KDL,
b) droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem 02KDD,
2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendw poprzez istniejace i projektowane zjazdy
z drog publicznych wyznaczonych na rysunku planu.
3. Zasady realizacji miejsc postojowych:
1) na terenach zabudowy zagrodowej nalezy zorganizowaé nie mniej niz 1 miejsca
postojowe na 40m? powierzchni uzytkowej ustug,
2) na terenie opracowania planu nie przewiduje si¢ organizacji miejsc parkingowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.



§14

Obowigzujag nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji
technicznej:

1. Zachowuje sig istniejace sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dopuszcza
si¢ ich modernizacje, zmiane usytuowania lub rozbidrke, wynikajace z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenéw, w sposob niekolidujacy
Z istniejacy 1 projektowang zabudowa;

2. W razie zaistniatych kolizji planowanej zabudowy z istniejgcg infrastrukturg, dopuszcza
si¢ jej przebudowe, na warunkach zarzadcy sieci;

3. Zaopatrzenie w wodg:

1)

2)

3)

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych, za posrednictwem przylaczy
1 sieci wodociggowej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji budynku
1 sposobu zagospodarowania dziatki;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ do celow gospodarczych 1 przeciwpozarowych
z indywidualnych uje¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego.

dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowej na terenach nieuzbrojonych,
zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ (studni glgbinowych), z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

4. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw sanitarnych:

1)

2)

3)

nakazuje si¢, aby docelowo wszystkie budynki posiadaty przylacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw bytowych w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji budynku i sposobu zagospodarowania dzialki.

do czasu podigczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, dopuszeza si¢ odprowadzanie
sciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych i wywdz ich zawartosci do
oczyszczalni $ciekow.

dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z terenow
utwardzonych, na nieutwardzong powierzchni¢ dziatki z wykorzystaniem naturalnej
retencji 1 z zachowaniem przepisoOw odrebnych dotyczacych wprowadzania $ciekow
do $rodowiska, w tym ochrony terendw sgsiednich i drog przed zalewaniem oraz
ochrony gleby, powierzchni ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem.

5. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1)

2)

3)

4)

pochodzace z dachow 1 terendow nieutwardzonych, przewiduje si¢ odprowadzaé
w pierwsze]j kolejnosci powierzchniowo na teren wilasnej nieruchomosci lub poprzez
magazynowanie w zbiornikach zamknietych podziemnych lub nadziemnych,
usytuowanych na dzialce wykorzystywac je miedzy innymi do pielegnacji zieleni,
mycia powierzchni utwardzonych;

pozostalych podczyszczonych w separatorach ropopochodnych pochodzacych
z terenéw utwardzonych drog publicznych 1 wewngtrznych oraz parkingdw,
odprowadza¢ docelowo do zbiorczej kanalizacji deszczowej;

do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ stosowania
lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania wod opadowych, obejmujacych
studnie chtonne, drenaze rurowe 1 zbiorniki retencyjne, pod warunkiem wyposazenia
ich w urzadzenia podczyszczajace zapewniajace mozliwos¢ dostosowania jakosci wod
opadowych do norm okreslonych w przepisach odr¢bnych przed ich odprowadzeniem
do gruntu;

nakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed
splywem z nich wod opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich;

6. Elektroenergetyka:



1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych sieci
elektroenergetycznych, wedtug warunkow zarzadcy sieci;

2) lokalizacja obiektow w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywac
si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) rezerwuje si¢ teren pod lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nN oraz sieci
zasilajgcych w miejscu nie oznaczonym na rysunku - zaleznie od powstatych potrzeb;

4) przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych, kolidujacg z zamierzeniem
Inwestycyjnym, nalezy wykonywac¢ tylko koniecznych przypadkach;

5) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci oraz zmiany
ich przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

. Telekomunikacja w oparciu o istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng z mozliwoscia

jej rozbudowy, przebudowy i modernizacji oraz poprzez budow¢ nowych urzadzen

infrastruktury telekomunikacyjnej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

. Zaopatrzenie w ciepto:

1) zachowuje si¢ i1 utrzymuje obecny system ogrzewania oparty 0 indywidualne
urzadzenia grzewcze w budynkach;

2) w nowych kotlowniach nalezy stosowa rozwigzania zapewniajace niska emisje
zanieczyszczen, z zaleceniem wykorzystywania paliw niskoemisyjnych (gaz, olej
opatowy, wegiel wysokokaloryczny itp.);

3) mozliwos¢ korzystania dla potrzeb wiasnych z innych dostepnych stosowanych
zrddet: energia stonca (kolektory, ogniwa fotowoltaiczne), ciepta ziemi (pompy
ciepta) lub energii biomasy w instalacjach indywidualnych;

. Odpady state:

1) ustala si¢ objg¢cie wszystkich terenow opracowania planu (wszystkich odbiorcow)
obowigzkiem usuwania odpadéw na zasadach okreslonych przez kompetentna
jednostke,

2) obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych odpadow,
utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie oraz innych dokumentach dotyczacych
gospodarki odpadami;

3) z odpadami innymi niz komunalne nalezy postepowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;:

1) nalezy umozliwia¢ dojazd i dost¢p dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy
pozarnej;

2) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe;

§15

Obowigzuja nastepujace zasady 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania
z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem w niniejszym planie miejscowym;

2) zakaz realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem
terenu ustalonym w planie.



§ 16

Obowigzuja zasady dotyczace granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych:

1) na obszarze planu nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

§17

Ustala si¢ jednorazowa optlate planistyczng z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci:

1. 0 % - dla terenu oznaczonego symbolem 1.U/MN;

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegéolowe

§18

1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1.U/MN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej z czescig mieszkalna;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:

— 18,0 m mierzona od krawedzi jezdni drogi powiatowej Nr 3286L oznaczonej
symbolem 01KDL;

— 6,0 m mierzone od krawedzi jezdni drogi publicznej dojazdowej o symbolu
02KDD;

b) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 60 %,

c) minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dzialki
budowlanej — min. 10 %,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
nie ogranicza sig,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
0,8,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowo — mieszkalnej — 10 m,

g) mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji mieszkalnej w wydzielonej czgsci budynku
ustugowego,

h) maksymalna wysokos$¢ obiektow towarzyszacych - do 6,0m

i) dachow budynkow mieszkalnych i1 towarzyszacych: réznej geometrii o kacie
nachylenia gléownych potaci dachowych do 45°;

i) w nowoprojektowanych budynkach dopuszcza si¢ dachy ptlaskie lub o innych
ksztaltach jezeli nie narusza to walorow krajobrazowych otoczenia 1 nie wprowadza
dysharmonii,

k) pokrycie dachu wedlug wskazan technicznych i technologicznych

2. Dla terenu oznaczonego symbolami: 01KDGL, 02KDD, ustala si¢:



1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw, zieleni urzadzonej, obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) szerokosci w projektowanych 1 istniejagcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 01KDL — min. 16,0 m;
b) dla terenu oznaczonego symbolem 02KDD — min. 10,0 m;

ROZDZIAL 4
Przepisy koncowe

§19

Na obszarze w zakresie objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sitno Nr XLV/215/02 Rady Gminy Sitno z dnia
24 wrzesnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 129, poz. 2719 z dnia 30 pazdziernika 2002 r.)

§ 20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sitno.
§21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
/-/ Whadystaw Wydmanski



