UCHWALA NR XVI111/112/2020
RADY GMINY SITNO
z dnia 31 stycznia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sitno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716,
1815) w zwigzku z uchwatami Nr XLVII/255/2014 z dnia 24 kwietnia 2014 r., Nr
XLVI11/262/2014 z dnia 22 maja 2014 r., Nr XLI1X/268/2014 z dnia 26 czerwca 2014 r., Nr
LI111/313/2014 z dnia 13 listopada 2014 r., Nr XIV/74/2015 z dnia 29 pazdziernika 2015 r., Nr
XX/113/2016 z dnia 26 lutego 2016 r., Nr XXI/118/2016 z dnia 23 marca 2016 r., Nr
XXV/139/2016 z dnia 26 sierpnia 2016 r., Nr XXV/144/2016 z dnia 26 sierpnia 2016 r., Nr
LII1/296/2018 z dnia 28 wrze$nia 2018 r., Nr LIV/303/2018 z dnia 26 pazdziernika 2018 r.,
Nr 1V/24/2018 z dnia 28 grudnia 2018 r. Rady Gminy Sitno w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sitno -
Rada Gminy Sitno uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§1

1. Stwierdza si¢, ze niniejszy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sitno nie narusza ustalen zmiany "Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sitno" przyjetego uchwaly
XV/88/2019 Rady Gminy Sitno z dnia 15 listopada 2019 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sitno,
przyjetego uchwata Nr XLV/215/2002 Rady Gminy Sitno z dnia 24 wrzes$nia 2002 r.,
z po6zniejszymi zmianami, dla obszarow potozonych w obrgbach:

1) obreb - Cze$niki;

2) obreb - Czofki;

3) obr¢b - Horyszow Polski;
4) obreb - Jarostawiec;

5) obreb - Kolonia Czesniki;
6) obreb - Kornelowka;

7) obreb - Nowa Kolonia Horyszow Polski;
8) obreb - Rozdoty;

9) obreb - Stabrow;

10) obreb - Stanistawka;
zwang dalej planem.



§2

Plan stanowia:

1)
2)
3)

4)

ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty;

cze$¢ graficzna - rysunki planu w skali 1:1000 i 1:2000 (zataczniki Nr 1 do Nr 40);
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany
planu (zatacznik Nr 41);

rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej (zatacznik Nr 42).

§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania terendOw, z poszanowaniem waloréow kulturowych, przyrodniczych
I ekonomicznych przestrzeni.

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

1)

§4

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 w niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Sitno, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonymi indywidualnym symbolem cyfrowo-literowym;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktéry w wyniku realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi oraz ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na dziatce, wyrazong w procentach;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie
okreslajace najmniejszag dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznej krawedzi obiektu
budowlanego od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
Zz dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ zabudowy na glebokos¢ 1,5 m schodow
zewnetrznych, balkondw, tarasow, wykuszy, wind dla 0sob niepetnosprawnych ruchowo
czy podjazdu dla wozkow.

Pojgcia zamieszczone w niniejszej uchwale, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumieé
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami.

§5
Plan okresla:
przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania;



2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

1)
2)

3)

1)
2)

3)
4)

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

szczegotowe zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie, z uwagi na niewyst¢powanie na obszarze objetym planem, nie okresla si¢:

dobr kultury wspotczesnej;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§6

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu, inne niz wymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.

§7

Plan ustala nastepujace formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania terendow oraz
odpowiadajace im oznaczenia uzyte w uchwale:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
RM - tereny zabudowy zagrodowej;

WS - tereny wod srodladowych;

ZL - tereny lasow i zalesien;

R - tereny rolnicze;

KDGP - tereny rozbudowy drogi krajowej;

KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

KDL - tereny drogi publicznej klasy lokalnej;

KDD - tereny drogi publicznej klasy dojazdoweyj;

10) KDW - teren drogi wewnetrznej;



Rozdzial 2
ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow, zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody na
obszarze objetym planem

§8

Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢:

1) przebieg obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) mozliwo$¢ utrzymania zabudowy istniejacej z prawem do nadbudowy, rozbudowy
1 przebudowy, przy zachowaniu parametréw i wskaznikéw okreslonych dla danego
terenu;

3) dla obiektow budowlanych lub ich fragmentow znajdujacych si¢ w pasie migdzy droga
publiczng a linig zabudowy - mozliwo$¢ remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
bez zblizania si¢ do drogi publicznej, z zachowaniem ustalen niniejszego planu
dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy w danym terenie;

4) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej -
dopuszczenie lokalizacji nowych i utrzymanie istniejacych budynkow gospodarczych
i garazowych w granicach dziatek budowlanych;

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM i MN w granicach miedzy
linig rozgraniczajaca drog publicznych oraz drog wewngtrznych a nieprzekraczalng linig
zabudowy - obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;

6) tereny do zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny drog
publicznych;

7) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich
wykorzystanie w sposob dotychczasowy;

8) zakaz lokalizacji tymczasowej zabudowy i zagospodarowania terenu za wyjatkiem
obiektow zwigzanych z procesem budowlanym;

9) ustala si¢ konieczno$¢ zglaszania przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, do
Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, wszelkich projektowanych
obiektow statych oraz tymczasowych o wysokosci rownej 1 wyzej od 50 m n.p.t.;

10)w zakresie urzadzen ochrony cywilnej ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen
sygnalizacji alarmowej;

11) na terenach przylegtych do drogi krajowej nr 74 oraz projektowanej drogi ekspresowej
S17 obowiazuje zakaz lokalizacji reklam 1 obiektow malej architektury na glebokose¢
50,0 m od krawedzi jezdni; powyzsze nie dotyczy tablic informacyjnych i obiektow matej
architektury zwigzanych z funkcjonowaniem ww. drog;

12) na terenach przylegtych do drogi krajowej nr 74, oraz wyznaczonych pod jej rozbudowe,
ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ poza terenami ograniczonymi liniami rozgraniczajacymi
wskazanej drogi krajowej.

§9

W zakresie ochrony $§rodowiska ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii;

2) w zakresie ochrony akustycznej - obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych:



a) dla terenow oznaczonych MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych RM - jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

¢) na terenach potozonych przy drodze krajowej nr 74 i planowanej drodze ekspresowej
S17 obowigzuje realizacja skutecznych zabezpieczen przed ucigzliwosciami od ruchu
w ramach poszczegdlnych zamierzen inwestycyjnych;

3) caly obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach glownego zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 407 Niecka Lubelska (Chetm - Zamo$¢), ktorego ochrone nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w granicach Skierbiszowskiego Parku Krajobrazowego potozone sg tereny w obrebach
Rozdoty i Stanistawka, objete ustaleniami na zatgczniku nr 24 i 40; dla terenéw objetych
ww. forma ochrony przyrody obowigzuja przepisy odrebne;

5) w granicach Otuliny Skierbiszowskiego Parku Krajobrazowego potozone sa tereny
w obrebach Czotki, Kornelowka, Rozdoty i Nowa Kolonia Horyszéw Polski, pokazane
na zatgcznikach nr 4, 10, 21, 22, 23, 25, 26, 27 i 28; dla terenéw objetych ww. forma
ochrony przyrody obowiagzuja przepisy odrebne;

6) zasady ochrony jednolitej czgsci wod podziemnych (kod: PLGW200090) oraz jednolitej
czesci wod powierzchniowych rzeki Labunki do Czarnego Potoku (kod:
PLRW20002324249) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§10

W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) brak wskazania nieruchomos$ci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia
1 podziatu;

2) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia a nastgpnie podziatu nieruchomosci, oraz podziatu
dziatek istniejacych — zgodnie z regulacja wynikajaca z przepisow odrebnych, przy
zachowaniu nastepujacych parametrow:

a) szeroko$ci frontu wynoszacej minimum 25,0 m dla zabudowy zagrodowej i 20,0 m
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) powierzchni wynoszacej minimum 1.000 m? dla zabudowy zagrodowej i 500 m? dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) kacie polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;

3) ustalenia pkt. 2 nie dotyczg podziatdéw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen
infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatow
dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego 1 poprawy istniejacego
zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych

§11

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) dla dziatkki nr 211 w obrgbie Horyszow Polski: obowigzuje prawna ochrona
konserwatorska stanowiska archeologicznego oznaczonego, jako Horyszoéw Polski st. 7
(AZP nr 88-89/36 _7), usytuowanego w obrgbie przedmiotowej dzialki i ujetego w
gminnej ewidencji zabytkéw Gminy Sitno, stosownie do wykazu stanowigcego zalgcznik
do Zarzadzenia Wojta Gminy Sitno nr 63/2017 z dnia 29 grudnia 2017 roku, zgodnie



2)

3)

4)

5)

6)

7)

z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami

(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2067);

dla dziatek nr 29/16, 29/17, 12/2, 12/3, 12/4, 12/5, 12/8, 12/9, 12/10, 12/11 w obrebie

Stabrow: obowigzuje prawna ochrona konserwatorska stanowisk archeologicznych

oznaczonych jako Stabréw Stara Wies st. 5 (AZP nr 88-89/22 5) i Stabrow Stara Wies st.

6 (AZP nr 88-89/23_6), usytuowanych w obrgbie wyzej wymienionych dziatek i ujetych

w gminnej ewidencji zabytkow Gminy Sitno, stosownie do wykazu stanowigcego

zatgcznik do Zarzadzenia Wojta Gminy Sitno nr 63/2017 z dnia 29 grudnia 2017 roku,

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2067);

dla dziatek nr 453 1 456/3 w obrgbie Cze$niki: obowigzuje prawna ochrona

konserwatorska stanowiska archeologicznego oznaczonego, jako Czesniki st. 12 (AZP nr

89-90/13 12), usytuowanych w obregbie wymienionych dziatek 1 ujetych w gminnej

ewidencji zabytkow Gminy Sitno, stosownie do wykazu stanowigcego zatacznik do

Zarzadzenia Wojta Gminy Sitno nr 67/2017 z dnia 29 grudnia 2017 roku, zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2067);

lokalizacja stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt. 1 = 3 pokazana zostata na

rysunkach planu;

wszelkie ziemne roboty inwestycyjne w obszarze stanowiska musza by¢ realizowane

facznie z badaniami archeologicznymi, polegajacymi na stalym nadzorowaniu

prowadzonych prac ziemnych i wykonaniu badan ratowniczych w przypadku natrafienia
na nawarstwienia kulturowe, zabytki ruchome lub obiekty ziemne;

na prace archeologiczne nalezy uzyskaé¢ odrebne pozwolenie wiasciwego wojewddzkiego

konserwatora zabytkdw, przed planowanym terminem rozpocz¢cia robot ziemnych;

dla pozostatych dzialek objgtych planem, a niewymienionych w pkt. 1+ 3 obowigzuje:

a) ochrona przypadkowych odkry¢, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢
zabytkami archeologicznymi (np. monety historyczne, metalowe narzedzia 1 elementy
uzbrojenia, ozdoby pradziejowe wykonane z bursztynu, szkla i metali szlachetnych,
fragmenty pradziejowych naczyn glinianych, narzedzie krzemienne 1 kamienne,
mieszkalne, gospodarcze i osadowe obiekty ziemne oraz groby),

b) w przypadku odkrycia wymienionych wyzej zabytkoéw nalezy zabezpieczyé
znalezisko 1 miejsce jego odkrycia, wstrzymac roboty prowadzone w miejscu odkrycia
oraz bezzwlocznie powiadomi¢ o odkryciu wtasciwego wojewddzkiego konserwatora
Zabytkow.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§12

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow, o ktorych mowa w Rozdziatach 5 + 14
uchwaly, zgodnie z zapisami w poszczegdlnych paragrafach, przy zachowaniu wymogow
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod budowe i na poszerzenie istniejacych drog
publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

Dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.



§13

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie dla celow bytowych i gospodarczych oraz przeciwpozarowych z gminnej
sieci wodociggowej;

2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie z indywidualnych ujg¢ wod na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 14

W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ atestowane zbiorniki bezodptywowe oraz przydomowe oczyszczalnie
Sciekow;

3) zakaz  odprowadzania  nieoczyszczonych  $ciekow < do  wod  podziemnych
I powierzchniowych oraz do ziemi.

§ 15

W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:

1) zagospodarowanie wod opadowych na dziatce budowlanej, z wykorzystaniem naturalnej
retencji gruntu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi — z zakazem ich wyprowadzania
| zaklocania stosunkow wodnych na terenach dziatek sgsiednich;

2) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
budowie;

3) oczyszczanie $ciekow opadowych wedtug przepisow odrgbnych.

§16

W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci,
na ktorej s3 wytwarzane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywna zbiorke odpadéw z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji
w tym zakresie.

§17

W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z istniejacej sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego
napigcia;

2) istniejgce sieci i stacje elektroenergetyczne przeznaczone sg do zachowania i dalszej
eksploatacji z mozliwo$cig remontu, rozbudowy i modernizacji,

3) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii na wilasne potrzeby z odnawialnych Zrodet energii
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
z wykluczeniem turbin wiatrowych niespelniajacych warunkow mikroinstalacji;



5) dopuszcza si¢ budowe niewskazanych na rysunku planu miejscowego stacji
transformatorowych 15/0,4 kV wngtrzowych/stupowych w ilosci 1 typie wynikajacych
z aktualnych potrzeb wraz z liniami zasilajagcymi SN i nN;

6) strefa wolna od zabudowy dla projektowanych i istniejacych linii wynosi odpowiednio:
a) dla linii napowietrznych 15 kV - pas o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
b) dla linii kablowych 15 kV - 2,0 m (pas po 1,0 m od osi linii),
c¢) dla linii napowietrznych 0,4 kV - pas o0 szeroko$ci 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
d) dla linii kablowych 0,4 kV - 1,0 m (pas po 0,5 m od osi linii);

7) strefa wolna od nasadzen drzew wysokich wzdluz elektroenergetycznych linii wynosi
odpowiednio:
a) dla linii napowietrznych 15 kV - pas o szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii),
b) dla linii kablowych 15 kV i 0,4 kV - 3,0 m (pas po 1,5 m od osi linii).

§18

W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i ciepltej wody uzytkowej ustala sig¢
stosowanie indywidualnych zZrddel ciepta z wykorzystaniem paliw 1 technologii
zapewniajacych zachowanie standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;
dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii, w tym do ogrzewania i wytwarzania cieptej wody
uzytkowej z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespetiajacych
warunkow mikroinstalacji.

§19

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie terenéw zabudowy w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
W oparciu o system ogolnogminny;

2) lokalizowanie podlaczen i szafek gazowych przy spelnieniu warunkéw okreslonych
W przepisach odrgbnych;

3) do czasu rozbudowy systemu dopuszcza si¢ zasilanie z butli propan-butan oraz
zbiornikéw indywidualnych.

§ 20

W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge z sieci istniejgcej oraz projektowane;j;

2) obstuge abonentéw realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy na
warunkach okreslonych w przepisach odregbnych.



Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenow - obreb - Czesniki

§21

Dla terenow oznaczonych symbolami 1RM1 (dziatka nr 62/5) na zalaczniku Nr 1 i 1IRM2
(dziatki nr 245/2 1 781/3) na zalaczniku Nr 2, ustala sig:

1.
1

2)

2)

3)

4)
5)
6)

7)
8)

Przeznaczenie terenu:

podstawowe: zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne z mozliwo$cia prowadzenia
agroturystyki, budynki gospodarcze, inwentarskie, budowle rolnicze);

dopuszczalne:

a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

b) obstuga komunikacyjna,

C) zielen urzadzona.

Zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - do 10,0 m,

b) dla budynkow gospodarczych, garazowych - do 8,0 m,

c) dla budynkéw inwentarskich - do 12 m,

d) dla budowli rolniczych - wedtug wskazan technicznych i technologicznych;

ilo$¢ kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wiacznie):

a) dla budynkow mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dla budynkoéw gospodarczych, garazowych - jedna kondygnacja nadziemna,

c) dla budynkéw inwentarskich - jedna kondygnacja nadziemna,

d) dla budowli rolniczych - wedtug wskazan technicznych i technologicznych;

geometria i pokrycie dachéw:

a) dachy wielospadowe, strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi,

c) dopuszcza si¢ zastosowanie dachoéw jednospadowych w przypadku budynkow
gospodarczych, garazowych, inwentarskich;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub terenu

inwestycyjnego - 40 %);

minimalny 1 maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki

budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 0,01 = 0,6;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 30 %;

minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 stanowiska na budynek mieszkalny;

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

Infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 niniejszej
uchwaty.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi powiatowej nr 3271L klasy zbiorczej,
poza granicami opracowania.



§ 22

Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM3 (dziatki nr 452, 453, 456/3) na zalaczniku Nr 3,
ustala sig:

1.
1)

2)

Przeznaczenie terenu:

podstawowe: zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne z mozliwoscig prowadzenia
agroturystyki, budynki gospodarcze, inwentarskie, budowle rolnicze);

dopuszczalne:

a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

b) obstuga komunikacyjna,

C) zielen urzadzona.

Zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - do 10,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych - do 8,0 m,

c) dla budynkéw inwentarskich - do 12 m,

d) dla budowli rolniczych - wedtug wskazan technicznych i technologicznych;

2) ilo$¢ kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wiacznie):

3)

4)
5)
6)

7)
8)

a) dla budynkéw mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dla budynkow gospodarczych, garazowych - jedna kondygnacja nadziemna,

c) dla budynkéw inwentarskich - jedna kondygnacja nadziemna,

d) dla budowli rolniczych - wedtug wskazan technicznych i technologicznych;

geometria i pokrycie dachéw:

a) dachy wielospadowe, strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi,

c) dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych w przypadku budynkow
gospodarczych, garazowych, inwentarskich;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub terenu

inwestycyjnego - 50 %j;

minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki

budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 0,01 = 0,6;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 30 %;

minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 stanowiska na budynek mieszkalny;

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

Infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 niniejszej
uchwaty.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi gminnej, poza granicami planu.

§ 23

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1R1 (dziatka nr 781/3) na zalaczniku Nr 2 i 1R2
(dziatki nr 452, 453 1 456/3) na zalaczniku Nr 3, ustala si¢:

1.
1)
2)

2.

Przeznaczenie terenu:
podstawowe: teren rolniczy;
dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej.
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Rozdzial 6
Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegolnych terenéw - obreb - Czotki

§ 24

Dla terenow oznaczonych symbolem 2RM1 (dziatki nr 28/2 i 29/4) na zalaczniku Nr 4,
symbolem 2RM2 (dziatka nr 114) na zalaczniku Nr 5, symbolem 2RM3 (dziatka nr 259) na
zalaczniku Nr 6, symbolem 2RM4 (dziatki nr 333/1 i1 333/4) na zalaczniku Nr 7,
symbolami 2RM5 i 2RM6 (dziatki nr 356/3 i 363/7) na zalaczniku Nr 8, symbolami 2RM7,
2RM8 i 2RM9 (dziatki nr 376, 380/2, 385) na zalaczniku Nr 9, symbolami 2RM10
i 2RM11 (dziatki nr 67/12, 71/7, 71/10) na zalaczniku Nr 10, symbolem 2RM12 (dziatka nr
116) na zalaczniku Nr 11 i symbolem 2RM13 (dziatka nr 218/1) na zalaczniku Nr 12 ustala

sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne z mozliwosciag prowadzenia
agroturystyki, budynki gospodarcze, inwentarskie, budowle rolnicze);
2) dopuszczalne:
a) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
b) obstuga komunikacyjna,
C) zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych - do 10,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych - do 8,0 m,
c) dla budynkéw inwentarskich - do 12 m,
d) dla budowli rolniczych - wedtug wskazan technicznych i technologicznych;
2) ilos¢ kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wiacznie):
a) dla budynkéw mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) dla budynkow gospodarczych, garazowych - jedna kondygnacja nadziemna,
c) dla budynkéw inwentarskich - jedna kondygnacja nadziemna,
d) dla budowli rolniczych - wedtug wskazan technicznych i technologicznych;
3) geometria i pokrycie dachow:
a) dachy wielospadowe, strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi,
€) dopuszcza si¢ zastosowanie dachoéw jednospadowych w przypadku budynkow
gospodarczych, garazowych, inwentarskich;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub terenu
inwestycyjnego - 50 %;
5) minimalny i maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki
budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 0,01 = 0,6;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 30 %;
7) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 stanowiska na budynek mieszkalny;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 niniejszej
uchwaty.
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1)
2)
3)

4)

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

dla terenow 2RM2, 2RM12 - z drég powiatowych Kklasy zbiorczej, graniczacych
z obszarem planu, pokazanych na rysunku planu;

dla terenow 2RM3, 2RM13 - z drogi powiatowej klasy gtéwnej, graniczacej z obszarem
planu;

dla terenow 2RM4, 2RM5, 2RM6, 2RM7, 2RM8, 2RM9 - z drog gminnych klasy
dojazdowej, graniczacych z obszarem planu, pokazanych na rysunku planu.

dla terenow 2RMI1, 2RM10, 2RM11 - z drég wewnetrznych, poza obszarem planu,
pokazanych na rysunku planu.

§ 25

Dla terené6w oznaczonych symbolami 2R1 (dziatka nr 28/1) na zalgczniku Nr 4, 2R2
(dziatka nr 67/12) na zalgczniku Nr 10, 2R3 (dziatka nr 67/10) na zalaczniku Nr 10, ustala

si¢:

1.
1)
2)
2.

Przeznaczenie terenu:
podstawowe: teren rolniczy;
dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej.

Rozdzial 7

Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenéw - obreb - Horyszow Polski

§ 26

Dla terendw oznaczonych symbolami 3RM1 (dziatki nr 205/2 i 206) na zalaczniku Nr 13,
3RM2 (dziatka nr 211) na zalaczniku Nr 14, 3RM3 (dziatki nr 213 1 214) na zalaczniku Nr
14, ustala sie:

1.
1)

2)

Przeznaczenie terenu:

podstawowe: zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne z mozliwoscig prowadzenia
agroturystyki, budynki gospodarcze, inwentarskie, budowle rolnicze);

dopuszczalne:

a) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

b) obstuga komunikacyjna,

C) zielen urzadzona.

Zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - do 10,0 m,

b) dla budynkoéw gospodarczych, garazowych - do 8,0 m,

¢) dla budynkéw inwentarskich - do 12 m,

d) dla budowli rolniczych - wedtug wskazan technicznych i technologicznych;
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2) ilo$¢ kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wigcznie):
a) dla budynkéw mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych - jedna kondygnacja nadziemna,
c) dla budynkéw inwentarskich - jedna kondygnacja nadziemna,
d) dla budowli rolniczych - wedtug wskazan technicznych i technologicznych;
3) geometria i pokrycie dachow:
a) dachy wielospadowe, strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi,
€) dopuszcza si¢ zastosowanie dachoéw jednospadowych w przypadku budynkow
gospodarczych, garazowych, inwentarskich;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub terenu
inwestycyjnego - 30 %j;
5) minimalny i maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki
budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 0,01 = 0,6;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 30 %;
7) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 stanowiska na budynek mieszkalny;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 niniejszej
uchwaty.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi powiatowej nr 3286L klasy gtéwnej, poza
granicami planu.

§ 27

Dla terenu oznaczonego symbolem 3RM4 (dziatka nr 980) na zalaczniku Nr 15, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne z mozliwoscig prowadzenia
agroturystyki, budynki gospodarcze, inwentarskie, budowle rolnicze);
2) dopuszczalne:
a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
b) obstuga komunikacyjna,
) zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - do 10,0 m,

b) dla budynkoéw gospodarczych, garazowych - do 8,0 m,

¢) dla budynkéw inwentarskich - do 12 m,

d) dla budowli rolniczych - wedtug wskazan technicznych i technologicznych;
2) ilo$¢ kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wigcznie):

a) dla budynkéw mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych - jedna kondygnacja nadziemna,

c) dla budynkéw inwentarskich - jedna kondygnacja nadziemna,

d) dla budowli rolniczych - wedlug wskazan technicznych i technologicznych;
3) geometria i pokrycie dachow:

a) dachy wielospadowe, strome o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi,

13



4)
5)
6)

7)
8)

€) dopuszcza si¢ zastosowanie dachoéw jednospadowych w przypadku budynkow
gospodarczych, garazowych, inwentarskich;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub terenu

inwestycyjnego - 30 %j;

minimalny 1 maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki

budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 0,01 + 0,6;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 40 %;

minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 stanowiska na budynek mieszkalny;

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

Infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 niniejszej
uchwaty.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wytacznie z drogi wewnetrznej, poza granicami
planu.

§28

Dla terenu oznaczonego symbolem 3ZL1 (dziatka nr 1051/1) na zalaczniku Nr 16, ustala si¢:

1.
1)
2)
2.
1)

2)

Przeznaczenie terenu:
podstawowe: lasy i zalesienia;
dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania terenu:

zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng, oraz sieciami
1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;j;

zachowanie istniejgcego drzewostanu.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenow - obreb - Jarostawiec

§29

Dla terené6w oznaczonych symbolami 4RM1 (dziatka nr 352/2) na zalaczniku Nr 17, 4RM?2
(dziatka nr 1332/4) na zalaczniku Nr 19, ustala si¢:

1.
1)

2)

Przeznaczenie terenu:

podstawowe: zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne z mozliwo$cia prowadzenia
agroturystyki, budynki gospodarcze, inwentarskie, budowle rolnicze);

dopuszczalne:

a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

b) obstuga komunikacyjna,

C) zielen urzadzona.

Zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - do 10,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych - do 8,0 m,

c) dla budynkéw inwentarskich - do 12 m,
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2)

3)

4)
5)
6)

7)
8)

1)
2)

d) dla budowli rolniczych - wedtug wskazan technicznych i technologicznych;

ilo§¢ kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wiacznie):

a) dla budynkéw mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych - jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dlabudynkéw inwentarskich - jedna kondygnacja nadziemna,

d) dla budowli rolniczych - wedtug wskazan technicznych i technologicznych;

geometria 1 pokrycie dachow:

a) dachy wielospadowe, strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi,

c) dopuszcza si¢ zastosowanie dachoéw jednospadowych w przypadku budynkow
gospodarczych, garazowych, inwentarskich;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub terenu

inwestycyjnego - 30 %);

minimalny 1 maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki

budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 0,01 = 0,6;

maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 40 %;

minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 stanowiska na budynek mieszkalny;

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

Infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 niniejszej
uchwaty.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

dla terenu 4RM1 z drogi gminnej nr 110381L klasy lokalnej, poza granicami planu;
dla terenu 4RM2 z drogi gminnej nr 110707L klasy dojazdowej, poza granicami planu.

§ 30

Dla terenéw oznaczonych symbolami 4R1 (dziatka nr 352/2) na zalaczniku Nr 17, 4R2
(dziatki nr 441/1, 441/4, 442, 443, 444) na zalaczniku Nr 18, ustala si¢:

1.
1)
2)
2.

Przeznaczenie terenu:
podstawowe: teren rolniczy;
dopuszczalne: sieci i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 31

Dla terenu oznaczonego symbolem 4MN1 (cz¢$¢ potudniowa dziatki nr 441/4, 441/1, 442) na
zalaczniku Nr 18, ustala si¢:

1.
1)

2)

Przeznaczenie terenu:

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, budynki gospodarcze
1 garazowe - powigkszenie istniejacych terenéw budowlanych;

dopuszczalne:

a) lokale uslugowe wbudowane w budynek mieszkalny,

b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
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€) obsluga komunikacyjna,
d) zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych - do 12,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych - do 5,0 m;
2) ilo$¢ kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wigcznie):
a) dla budynkéw mieszkalnych - do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych - jedna kondygnacja nadziemna;
3) geometria i pokrycie dachow:
a) dachy wielospadowe, strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi,
c) dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych w przypadku budynkow
gospodarczych i garazowych;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub terenu
inwestycyjnego - 30 %;
5) minimalny i maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki
budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 0,01 = 0.,8;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 40 %;
7) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 stanowiska na budynek mieszkalny;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 niniejszej
uchwaty.

4. Obstuga komunikacyjna za posrednictwem podinocnej czesci dzialek przylegajacych do
granicy planu.

§ 32

Dla terenu oznaczonego symbolem 4MN2 (dziatki nr 443 i 444) na zalaczniku Nr 18, ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i ustugowa - jako
réwnorzedne, budynki gospodarcze, garaze;
2) dopuszczalne:
a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
b) obstuga komunikacyjna,
c) zielen urzadzona.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 12,0 m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazowych - do 8,0 m;
2) ilos¢ kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wiacznie):
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) dla budynkoéw gospodarczych, garazowych - jedna kondygnacja nadziemna;
3) geometria i pokrycie dachow:
a) dachy wielospadowe, strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
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b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi,
c) dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych w przypadku budynkow
gospodarczych, garazowych;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub terenu
inwestycyjnego - 30 %;

5) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki
budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 0,01 + 1,0;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 40 %;

7) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 stanowiska na budynek mieszkalny, 1
stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? p-u. lub budynku ustugowego;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

9) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow gospodarczych w pasie technologicznym linii
wysokiego napigcia.

3. Infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 niniejszej
uchwaty.

4. Obstuga komunikacyjna z drogi krajowej nr DK74 jednym zjazdem wylgcznie
o0 charakterze publicznym.

§33

Dla terenu oznaczonego symbolem 4KDGP1 na zalaczniku Nr 18, ustala si¢: teren
rozbudowy drogi krajowej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, o szerokosci 10,0 m
w liniach rozgraniczajacych w obszarze objetym planem, pokazany na rysunku planu.

Rozdzial 9
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenow - obreb - Kolonia Czesniki

§ 34

Dla terenu oznaczonego symbolem 5RM1 (dziatka nr 89) na zalaczniku Nr 20, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne z mozliwoscig prowadzenia
agroturystyki, budynki gospodarcze, inwentarskie, budowle rolnicze);
2) dopuszczalne:
a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
b) obstuga komunikacyjna,
C) zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - do 10,0 m,

b) dla budynkoéw gospodarczych, garazowych - do 8,0 m,

c) dla budynkoéw inwentarskich - do 12 m,

d) dla budowli rolniczych - wedtug wskazan technicznych i technologicznych;
2) ilos¢ kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wiacznie):

a) dla budynkéw mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
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3)

4)
5)
6)

7)
8)

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych - jedna kondygnacja nadziemna,

c) dla budynkéw inwentarskich - jedna kondygnacja nadziemna,

d) dla budowli rolniczych - wedtug wskazan technicznych i technologicznych;

geometria i pokrycie dachéw:

a) dachy wielospadowe, strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi,

€) dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych w przypadku budynkow
gospodarczych, garazowych, inwentarskich;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub terenu

inwestycyjnego - 50 %j;

minimalny 1 maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki

budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 0,01 + 0,6;

maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 30 %;

minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 stanowiska na budynek mieszkalny;

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

Infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 niniejszej
uchwaty.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi powiatowej nr 3271L klasy zbiorczej,
poza granicami planu.

Rozdzial 10
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenow - obreb - Kornelowka

§ 35

Dla terenu oznaczonego symbolem 6MN1 (dziatka nr 180/1) na zalaczniku Nr 21, ustala sig:

1.
1)

2)

2)

3)

Przeznaczenie terenu:

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca 1 ustugowa, budynki
gospodarcze, garaze,

dopuszczalne:

a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

b) obstuga komunikacyjna,

C) zielen urzadzona.

Zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 12,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych - do 8,0 m;

ilo$¢ kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wiacznie):

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dla budynkow gospodarczych, garazowych - jedna kondygnacja nadziemna;

geometria 1 pokrycie dachow:

a) dachy wielospadowe, strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi,

c) dopuszcza si¢ zastosowanie dachoéw jednospadowych w przypadku budynkow
gospodarczych, garazowych;
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4)
5)
6)
7)

8)
9)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub terenu
inwestycyjnego - 30 %;

minimalny 1 maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki
budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 0,01 + 1,0;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 40 %;

minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 stanowiska na budynek mieszkalny,
1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? p.u. lub budynku ustugowego;

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych w pasie technologicznym linii
wysokiego napigcia.

Infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 niniejszej
uchwaty.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi gminnej nr 116294L klasy dojazdowej,
w czg$ci w granicach planu.

§ 36

Dla terenu oznaczonego symbolem 6KDD1 (dziatka nr 180/1) na zalaczniku Nr 21, ustala

sig:

1.
1)
2)
2.
1)
2)

Przeznaczenie terenu:
podstawowe: droga klasy dojazdowej - fragment, zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszczalne: sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania terenu:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, w tym 3,0 m w granicach planu;
obowiazuje zagospodarowanie w sposdb umozliwiajacy dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 37

Dla terenu oznaczonego symbolem 6RM1 (dziatka nr 259/4) na zalgczniku Nr 22, ustala sig:

1.
1)

2)

2)

Przeznaczenie terenu:

podstawowe: zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne z mozliwo$ciag prowadzenia
agroturystyki, budynki gospodarcze, inwentarskie, budowle rolnicze);

dopuszczalne:

a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

b) obstuga komunikacyjna,

c) zielen urzadzona.

Zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - do 10,0 m,

b) dla budynkow gospodarczych, garazowych - do 8,0 m,

c) dla budynkéw inwentarskich - do 12 m,

d) dla budowli rolniczych - wedlug wskazan technicznych i technologicznych;

ilos¢ kondygnacji (z poddaszem uzytkowym witacznie):

a) dla budynkéw mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
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3)

4)
5)
6)

7)
8)

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych - jedna kondygnacja nadziemna,

c) dlabudynkéw inwentarskich - jedna kondygnacja nadziemna,

d) dla budowli rolniczych - wedtug wskazan technicznych i technologicznych;

geometria i pokrycie dachéw:

a) dachy wielospadowe, strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi,

€) dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych w przypadku budynkow
gospodarczych, garazowych, inwentarskich;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub terenu

inwestycyjnego - 50 %j;

minimalny 1 maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki

budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 0,01 + 0,6;

maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 30 %;

minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 stanowiska na budynek mieszkalny;

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

Infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 niniejszej
uchwaty.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi gminnej nr 110700L klasy dojazdowej,
poza granicami planu.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegélnych terenow - obreb - Nowa Kolonia
Horyszéw Polski

§ 38

Dla terenow oznaczonych symbolami 7TRM1 (dziatka nr 205/6) i TRM2 (dziatka nr 208) na
zalgczniku Nr 23, ustala sig:

1.
1)

2)

2)

Przeznaczenie terenu:

podstawowe: zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne z mozliwoscig prowadzenia
agroturystyki, budynki gospodarcze, inwentarskie, budowle rolnicze);

dopuszczalne:

a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

b) obstuga komunikacyjna,

C) zielen urzadzona.

Zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - do 10,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych - do 8,0 m,

c) dla budynkéw inwentarskich - do 12 m,

d) dla budowli rolniczych - wedtug wskazan technicznych i technologicznych;

ilo$¢ kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wiacznie):

a) dla budynkéw mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych - jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dla budynkéw inwentarskich - jedna kondygnacja nadziemna,
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d) dla budowli rolniczych - wedtug wskazan technicznych i technologicznych;

3) geometria i pokrycie dachow:
a) dachy wielospadowe, strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi,
€) dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych w przypadku budynkow

gospodarczych, garazowych, inwentarskich;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub terenu
inwestycyjnego - 50 %j;

5) minimalny i maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki
budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 0,01 + 0,6;

6) maksymalna wiclko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 30 %;

7) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 stanowiska na budynek mieszkalny;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 niniejszej
uchwaty.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi powiatowej nr 3245L Kklasy zbiorczej,
poza granicami planu.

§ 39

Dla terenu oznaczonego symbolem 7KDGP1 na zalaczniku Nr 23, ustala si¢: teren
rozbudowy drogi krajowej klasy glownej ruchu przyspieszonego, o szerokosci 10,0 m w
liniach rozgraniczajacych w obszarze objetym planem, pokazany na rysunku planu.

§ 40

Dla terenéw oznaczonych symbolami 7R1 (dziatka nr 205/6) i 7R2 (dziatka nr 208) na
zalaczniku Nr 23, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren rolniczy;
2) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegolnych terenow - obreb - Rozdoly

§41

Dla terenow oznaczonych symbolami 8RM1 (dziatka nr 87/2) na zalaczniku Nr 24, 8RM2
(dziatka nr 366/2) na zalaczniku Nr 25, 8RM3 (dziatka nr 374/2) na zalgczniku Nr 26,
8RM4 (dziatki nr 433 i nr 434) na zalaczniku Nr 27, 8RMS5 (dziatka nr 444) na zalaczniku
Nr 28, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
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1)

2)

2)

3)

4)
5)
6)

7)
8)

1)
2)

3)

4)

podstawowe: zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne z mozliwoscig prowadzenia
agroturystyki, budynki gospodarcze, inwentarskie, budowle rolnicze);

dopuszczalne:

a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

b) obstuga komunikacyjna,

c) zielen urzadzona.

Zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - do 10,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych - do 8,0 m,

c) dla budynkéw inwentarskich - do 12 m,

d) dla budowli rolniczych - wedtug wskazan technicznych i technologicznych;

ilo$¢ kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wiacznie):

a) dla budynkéw mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dla budynkow gospodarczych, garazowych - jedna kondygnacja nadziemna,

c) dla budynkéw inwentarskich - jedna kondygnacja nadziemna,

d) dla budowli rolniczych - wedtug wskazan technicznych i technologicznych;

geometria i pokrycie dachéw:

a) dachy wielospadowe, strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi,

c) dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych w przypadku budynkow
gospodarczych, garazowych, inwentarskich;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub terenu

inwestycyjnego - 50 %j;

minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki

budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 0,01 = 0,6;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 30 %;

minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 stanowiska na budynek mieszkalny;

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

Infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 niniejszej
uchwaty.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

dla terenu 9RM1 z drogi gminnej nr 110701L klasy dojazdowej poza granicami planu;

dla terenu 9RM2 z drogi gminnej nr 116290L klasy dojazdowej z dopuszczeniem obstugi
z drogi powiatowej nr 3240L klasy zbiorczej, poza granicami planu;

dla terenu 8RM3 obstuge z drogi powiatowej nr 3240L klasy zbiorczej KDZ, poza
granicami planu;

dla terenow 8RM4 1 8RMS z drogi gminnej nr 1107171 klasy dojazdowej KDD, poza
granicami planu.

§ 42

Dla terenow oznaczonych symbolami 8R1 (dziatki nr 433 i nr 434) na zalaczniku Nr 27, 8R2
(dziatka nr 444) na zalaczniku Nr 28, ustala sig:

1.
1

Przeznaczenie terenu:
podstawowe: teren rolniczy;
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2) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej.

Rozdzial 13
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenow - obreb - Stabrow

§43

Dla terenu oznaczonego symbolem 9WS1 (dziatki nr 12/2, 12/3, 12/4, 12/5, 12/8, 12/9, 12/10,
12/11) na zalaczniku Nr 29, ustala si¢:

1.
1)
2)

2)

3)

Przeznaczenie terenu:

podstawowe: tereny wod $rodladowych;

dopuszczalne:

a) urzadzenia i budowle stuzace gospodarce wodnej, wedkarskiej i rybackie;j,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

c) obstuga komunikacyjna,

d) zielen urzadzona.

Zasady zagospodarowania:

zakaz realizacji przedsiewzig¢ uniemozliwiajacych prowadzenie prac konserwatorskich
przy brzegu rzeki i zbiornikow;

zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem
terenu, pigtrzeniem i gospodarowaniem wodg (takich jak: groble, jazy, mnichy i inne)
oraz stuzacych jego ochronie i prawidlowemu funkcjonowaniu - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

mozliwos¢ zagospodarowania w formie plazy oraz urzagdzeniami turystycznymi typu
pomost, ktadka, wypozyczalnia sprz¢tu wodnego, wyciag wakeboard, do maksymalnego
poziomu pietrzenia wody w zbiorniku, zgodnie z posiadanym pozwoleniem wodno-
prawnym oraz utrzymania linii brzegowej.

§ 44

Dla terenéw oznaczonych symbolami 9KDD1 (dziatki nr 12/8, 12/9, 12/10, 12/11) i 9KDD2
(dziatki nr 29/16 1 29/17) na zalaczniku Nr 29, ustala si¢:

1.
1)
2)
2.
1)

2)

Przeznaczenie terenu:
podstawowe: droga klasy dojazdowej - fragment, zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszczalne: sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady zagospodarowania terenu:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, w tym 6,0 m (2 x 3,0 m) w granicach
planu;

obowigzuje zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.
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§ 45

Dla terenéw oznaczonych symbolem 9RM1 (dziatki nr 12/8, 129/, 12/10) i symbolem 9RM?2
(dziatki nr 29/16, 29/17) na zalaczniku Nr 28, symbolem 9RMS3 (dziatka nr 29/5)
i symbolem 9RM4 (dziatki nr 29/14, 29/21, 873) na zalaczniku Nr 30, symbolem 9RM5
(dziatka nr 34/1) na zalaczniku Nr 31, symbolem 9RM6 (dziatka nr 51/3), symbolem 9RM7
(dziatka nr 51/15) i symbolem 9RM8 (dziatka nr 51/14) na zalaczniku Nr 32, symbolem
9RM9 (dziatka nr 166) na zalaczniku Nr 33, symbolem 9RM10 (dziatka nr 169) na
zalaczniku Nr 34, symbolem 9RM11 (dziatka nr 191/10) na zalaczniku Nr 35, symbolem
9RM12 (dziatka nr 203/10) na zalgczniku Nr 36, symbolem 9RM13 (dziatka nr 216/6) na
zalaczniku Nr 37, symbolem 9RM14 (dziatka nr 335) na zalaczniku Nr 38, symbolem
9RM15 (dziatka nr 670) na zalaczniku Nr 39, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne z mozliwoscig prowadzenia
agroturystyki, budynki gospodarcze, inwentarskie, budowle rolnicze);
2) dopuszczalne:
a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
b) obstuga komunikacyjna,
c) zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych - do 10,0 m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazowych - do 8,0 m,
c) dla budynkoéw inwentarskich - do 12 m,
d) dla budowli rolniczych - wedtug wskazan technicznych i technologicznych;
2) ilos¢ kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wiacznie):
a) dla budynkow mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) dla budynkoéw gospodarczych, garazowych - jedna kondygnacja nadziemna,
c) dla budynkéw inwentarskich - jedna kondygnacja nadziemna,
d) dla budowli rolniczych - wedtug wskazan technicznych i technologicznych;
3) geometria i pokrycie dachow:
a) dachy wielospadowe, strome 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi,
c) dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych w przypadku budynkow
gospodarczych, garazowych, inwentarskich;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub terenu
inwestycyjnego - 50 %; a dla terenu 9RM1 - 30 %;
5) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki
budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 0,01 = 0,6;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 30 %; a dla terenu 9RML1 - 40 %;
7) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 stanowiska na budynek mieszkalny;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 niniejszej
uchwaty.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu: z drogi gminnej klasy dojazdowej, poza granicami
planu:
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1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

dla terenéw 9RM1 i 9RM2 z drogi publicznej 9KDD1 klasy dojazdowej;

dla terenow 9RM3, 9RM4, 9RMS5, 9RM6, 9RM7 z drogi gminnej nr 110719L klasy
dojazdowej; dla terenu 9RM7 dodatkowo z drogi powiatowej nr 3246L klasy zbiorczej;
dla terenu 9RMS8 z drogi powiatowej nr 3246L Kklasy zbiorczej;

dla terenéw 9RM9 i 9RM10 z drogi gminnej nr 110703L klasy dojazdowej; dodatkowo
dla terenu 9RM10 z drogi powiatowej nr 3246L klasy zbiorczej;

dla terenow 9RM11, 9RM12, 9RM13 z drogi gminnej nr 110721L klasy dojazdowe;j;

dla terenu 9RM14 z drogi gminnej nr 110706L klasy dojazdowej;

dla terenu 9RM15 wylacznie z drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

§ 46

Dla terenu oznaczonego symbolem 9R1 (dziatka nr 51/3) na zalaczniku Nr 32, symbolem
9R2 (dziatka nr 191/10) na zalgczniku Nr 35, ustala si¢:

1.
1)
2)
2.

Przeznaczenie terenu:
podstawowe: teren rolniczy;
dopuszczalne: sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Rozdzial 14
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenow - obreb - Stanistawka

§ 47

Dla terenu oznaczonego symbolem 10RM1 (dziatka nr 494) na zalaczniku Nr 40, ustala sig:

1.
1)

2)

2)

Przeznaczenie terenu:

podstawowe: zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne z mozliwoscig prowadzenia
agroturystyki, budynki gospodarcze, inwentarskie, budowle rolnicze);

dopuszczalne:

a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

b) obstuga komunikacyjna,

c) zielen urzadzona.

Zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - do 10,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych - do 8,0 m,

c) dla budynkoéw inwentarskich - do 12 m,

d) dla budowli rolniczych - wedtug wskazan technicznych i technologicznych;
ilo$¢ kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wiacznie):

a) dla budynkéw mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych - jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dla budynkéw inwentarskich - jedna kondygnacja nadziemna,

d) dla budowli rolniczych - wedlug wskazan technicznych i technologicznych;
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3)

4)
5)
6)

7)
8)

geometria 1 pokrycie dachow:

a) dachy wielospadowe, strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi,

c) dopuszcza si¢ zastosowanie dachoéw jednospadowych w przypadku budynkow
gospodarczych, garazowych, inwentarskich;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub terenu

inwestycyjnego - 50 %);

minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki

budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 0,01 = 0,6;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej lub terenu inwestycyjnego - 30 %;

minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 stanowiska na budynek mieszkalny;

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

Infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 niniejszej
uchwaty.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi publicznej klasy dojazdowej oraz
dopuszcza si¢ z drogi powiatowej nr 3241L klasy zbiorczej, poza granicami planu.

Rozdzial 15
Ustalenia koncowe

§ 48

Plan okresla wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu - w wysokos$ci 30 %.

§ 49

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sitno.

§ 50

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
/-1 Whadystaw Wydmanski
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Uzasadnienie

do Uchwaty XV111/112/2020 RADY GMINY SITNO z dnia 31 stycznia 2020 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sitno

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sitno - zostalo sporzadzone zgodnie
z wymaganiami okre$lonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; zm. Dz. U. z 2019 r. poz.
60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziatach od numeru 5 do numeru 13
przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
I ksztaltowania tadu przestrzennego, w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody, natomiast w Rozdziatach od numeru 5 do numeru 13
przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych
Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska
I przyrody, odnoszac si¢ miedzy innymi do: - Skiebieszowskiego Parku Krajobrazowego,
w ktorego granicach polozone sg tereny w obrgbach Rozdotly i Stanistawka, - do otuliny
Skierbieszewskiego Parku Krajobrazowego, w granicach ktoérej potozone sg tereny
w obrgbach Czotki, Kornelowka, Rozdoty i Nowa Kolonia Horyszow Polski. Caty obszar
opracowania planu znajduje si¢ w granicach gldéwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 407 Niecka Lubelska (Chetm - Zamo$¢), ktorego ochrong nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi. Zasady ochrony jednolitej czesci wod podziemnych
(kod: PLGW200090) oraz jednolitej czesci wod powierzchniowych rzeki Labunki do
Czarnego Potoku (kod: PLRW20002324249) - zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

— glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 407 Niecka Lubelska (Chetm -
Zamo$¢), w granicach ktorego znajduje si¢ caly obszar opracowania planu.
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr Kkultury
wspolczesnej

Projekt planu miejscowego w § 11 zawiera ustalenia w zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, natomiast nie zawiera ustalen dotyczacych zasad
ochrony dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na niewystepowanie na obszarze objetym
planem.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami

Zmiana planu nie zawiera szczegolnych ustalen zwigzanych z ochrong zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia. Potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly
zapewnione w § 36 i § 44 poprzez ustalenia, iz obowigzuje zagospodarowanie terenow
przy uwzglednieniu wymogow 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziatach 5+13 przeznaczenia terenow
oraz optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i1 ksztaltowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian
W przeznaczeniu terenOw poszczegdlne nieruchomosci zyskaja na wartosci, ustalono
w projekcie planu w § 48 jednorazowa optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajagcymi, w maksymalnie mozliwy sposob szanuje prawa wlasnosci terenow
I granice poszczegolnych nieruchomosci, w dominujacej przewadze wiasnosci 0sob
fizycznych. Przy ustalaniu przeznaczenia terenéw uwzgledniono wnioski do planu
ztozone przez wiascicieli.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogow
bezpieczenstwa 1 obronnosci panstwa.

Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu w § 8 jako przestrzenie publiczne wskazuje tereny drog publicznych.
Niezaleznie, plan zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracj¢ zabudowy 1 jej
powigzanie z istniejagcym uktadem drogowym. Interes publiczny zabezpieczajg zapisy
planu dotyczace ochrony srodowiska w § 9.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
I budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz
i cieplo, energie elektryczng i telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad zmiana planu, w tym przy uzyciu Srodkow

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

W ramach sporzadzania zmiany planu miejscowego podjeto i przeprowadzono
nastepujace czynnosci:
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- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu
uchwal 0 przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego, oraz
o mozliwosci sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwatl o przystgpieniu do
sporzadzania zmiany planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do zmiany planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko,

- sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego,

Wykonano czynno$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag
I wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w ZamoS$ciu oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie o zakres i stopien
szczegblowosci prognozy oddziatywania na Srodowisko przed jej sporzadzeniem.

W dniu 15 lipca 2019 r. odbylo si¢ posiedzenie Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

celem zaopiniowania projektu, nastepnie poddano projekt zmiany planu wraz z prognoza

oddziatywania na $rodowisko opiniowaniu i1 uzgadnianiu przez organy. Wyltozenie

projektu planu do publicznego wgladu miato miejsce w dniach od 5 grudnia 2019 r. do 31

grudnia 2019 r., podczas ktoérego w dniu 16 grudnia 2019 r. zorganizowana zostata

dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Wyznaczono termin
na sktadanie uwag do wylozonego projektu planu do dnia 17.01.2020 r. W wyznaczonym
terminie uwagi nie wptynety.

Prace nad projektem zmiany planu prowadzone byly z zachowaniem jawnosci

1 przejrzystosci procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w § 13 wustala zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych
I przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej, Co zapewnia wlasciwg ilo$¢
I wysokg jakos¢ wody.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt zmiany planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne.
Powyzsze znalazto swoje odbicie migdzy innymi przy rozpatrywaniu wnioskow
ztozonych do planu, ktore rozstrzygane byly przy uwzglednieniu interesu publicznego,
wyrazonego w polityce przestrzennej gminy. Rozpatrzenie wnioskéw oraz projekt zmiany
planu uwzglednity zaréwno zapisy studium jak i stan dotychczasowych zobowigzan
planistycznych.
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14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Przeznaczenie terenu zgodne jest z zapisami zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitno.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Stosownie do wymogoéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt  Gminy  Sitno  dokonuje  sukcesywnie analiz  zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w ramach oceny aktualnos$ci obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.
W analizach tych dokonuje takze oceny postepu w opracowaniu zmian planow
miejscowych.

Przedstawiany do uchwalenia projekt zmiany planu zgodny jest z polityka przestrzenna,
sformutowang w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sitno.

W dniu 30 czerwca 2017 r. Rada Gminy Sitno podjeta uchwate Nr XXXVII/207/2017
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sitno oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sitno.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaly uwzglednione w planie w sposob
opisany w ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
zwigzane bedzie z konieczno$ciag wykupu terenu pod czes¢ zamierzen drogowych, ktore
objete sg granicami planu, a ktorych budowa warunkuje realizacj¢ projektowanego
zagospodarowania.
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